


Stammdaten

Pfarrhaus Hirschfelde
Gebäudenummer 06 HU Hirsc

Identifikation Pfarrhaus

Strasse/Nr. Pfarrgasse 5

PLZ/Ort 02788 Zittau / OT Hirschfelde

Land Deutschland

Objektmanager MBA

Portfoliomanager -

Bauteilset Mehrfamilienhaus

Gebäudeart 10 Kultur und Geselligkeit

Gebäudetyp 12 Historische Bauten

Strategie Normal

Baujahr 1890

Volumen 0 m3

Fläche 420 m2

Wiederbeschaffungsneuwert (WBN) 800 k€ | Jahr 2020

Korrekturfaktor 1.00

nicht versicherte Teile (+) 0 k€ | Jahr 0

Fremdeigentum (-) 0 k€ | Jahr 0

Datenerhebung am Objekt
Aufnahme durch: HAY Aufnahmedatum: 17.04.20 Mutation durch:  Mutationsdatum: -
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massiver Rohbau Mischmauerwerk, OG aufgestockt 19.Jhdt 2020 0.60 27

übriger Rohbau Holzdachstuhl 2020 0.65 11

Steildach Biberschwanz 2020 0.55 8

Flachdach keine 2020 0.00 0

Fassade Putz 2020 0.50 7

Fenster Holz, inhomogen 2020 0.50 11

Elektro 1970 bis 1992 2020 0.70 5

Wärmeerzeugung Elektro NSH 2020 0.50 3

Wärmeverteilung Elektro 2020 0.70 3

Sanitär-Apparate Bad 1992 2020 0.60 3

Sanitär-Leitungen Stränge SW 1992 2020 0.60 4

Transportanlagen keine 2020 0.00 0

Innenausbau Substanz 2020 0.50 9

Innenausbau Oberflächen 2020 0.50 9

Kücheneinrichtung keine 2020 0.00 0

Disponibel langlebig 2020 0.00 0

Disponibel mittel 2020 0.00 0

Disponibel kurzlebig 2020 0.00 0

Total 100

Objektauswertung | Auswertungsjahr 2020
Himmlisch Urlauben | Gebäudezustandserfassung Pfarrhäuser
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Auswertungen bis 2020 indexiert; anschliessend mit 0.00 % Teuerung

Laufzeit: 10 Jahre | Teuerung: 0.00 % | Zinssatz: 1.50 % | gewählte Strategie

Neuwert 800 im Jahr 2020

Neuwert pro Volumen 1905 €/ m2

Baulicher Zustand im Auswertungsjahr Z/N

massiver Rohbau 0.60

übriger Rohbau 0.65

Steildach 0.55

Flachdach 0.00

Fassade 0.50

Fenster 0.50

Elektro 0.70

Wärmeerzeugung 0.50

Wärmeverteilung 0.70

Sanitär-Apparate 0.60

Sanitär-Leitungen 0.60

Transportanlagen 0.00

Innenausbau Substanz 0.50

Innenausbau Oberflächen 0.50

Kücheneinrichtung 0.00

Disponibel langlebig 0.00

Disponibel mittel 0.00

Disponibel kurzlebig 0.00

Gesamtes Gebäude 0.57*

Zustandswert 456

Instandsetzung Nutzwert Risiko Zeitpunkt Kosten

übriger Rohbau 2020 64

Steildach 2020 53

Fassade 2020 49

Fenster 2020 77

Wärmeerzeugung 2020 21

Sanitär-Leitungen 2020 29

Innenausbau Substanz 2020 63

Innenausbau Oberflächen 2020 63

Elektro 2021 34

Wärmeverteilung 2021 20

Sanitär-Apparate 2022 19

Total in den nächsten 10 Jahren 492

Instandsetzung (Annuität) 52 pro Jahr

Wartung (Annuität) 10 pro Jahr

* Wertung Beurteilung Handlungsbedarf

Schlechter Zustand Gebrauch ist allenfalls eingeschränkt. Risiko von
Folgeschäden.
Umfassende Instandsetzung erforderlich.

Beurteilung der einzelnen Bauteile aufgrund
Detailliste - wo liegen Probleme?
Bei nächster Gelegenheit überprüfen des
Zustandes vor Ort.
Entscheid über Instandsetzung erforderlich.

alle Werte und Kosten in 1000 € | Kosten gemäss Methodik Stratus

Objektauswertung | Auswertungsjahr 2020
Himmlisch Urlauben | Gebäudezustandserfassung Pfarrhäuser
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Zustand Plan - Grafik absolut
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Legende

Laufzeit: 10 Jahre | davon Planung: 10 Jahre | gewählte Strategie: | Teuerung: 0.00

STRATUS Zustandswert | STRATUS Neuwert | Plan Zustandswert | Plan Neuwert
Planungshorizont

Zustand Plan - Grafik relativ
100

90

80

70

60

50

40

30

20

10

0

g
u
t

m
itt

e
l

sc
h

le
ch

t
se

h
r 

sc
h
le

ch
t

2
0
2

0

2
0
2

1

2
0
2

2

2
0
2

3

2
0
2

4

2
0
2

5

2
0
2

6

2
0
2

7

2
0
2

8

2
0
2

9

2
0
3

0

Jahre

in
 %

85

Legende

Laufzeit: 10 Jahre | davon Planung: 10 Jahre | gewählte Strategie: | Teuerung: 0.00

STRATUS Z/N | Plan Z/N
Planungshorizont | Ziel Zustands- zu Neuwert (%)

Legende

Laufzeit: 10 Jahre | Planungshorizont: 10 | Teuerung: 0.00 % | gewählte Strategie

Projektauswertung | Auswertungsjahr 2020
Himmlisch Urlauben | Gebäudezustandserfassung Pfarrhäuser
bh_deutschland | 06 HU Hirsc | Pfarrhaus | Pfarrhaus Hirschfelde | Pfarrgasse 5 | 02788 | Zittau / OT Hirschfelde

Druckdatum: 09.11.2020, 11:53 | MBA Seite 4/4



Stammdaten

Pfarrhaus Nieder Seifersdorf
Gebäudenummer 05 HU NSeif

Identifikation Pfarrhaus

Strasse/Nr. Arnsdorfer Straße 105

PLZ/Ort 02906 Waldhufen

Land Deutschland

Objektmanager MBA

Portfoliomanager -

Bauteilset Mehrfamilienhaus

Gebäudeart 10 Kultur und Geselligkeit

Gebäudetyp 12 Historische Bauten

Strategie Normal

Baujahr 1830

Volumen 0 m3

Fläche 380 m2

Wiederbeschaffungsneuwert (WBN) 836 k€ | Jahr 2020

Korrekturfaktor 1.00

nicht versicherte Teile (+) 0 k€ | Jahr 0

Fremdeigentum (-) 0 k€ | Jahr 0

Datenerhebung am Objekt
Aufnahme durch: MBA Aufnahmedatum: 04.06.20 Mutation durch:  Mutationsdatum: -
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massiver Rohbau MW, Risse, 2020 0.70 23

übriger Rohbau Dachkonstruktion neu 2002, Holzbalkendecken bestand, in
Sanierung 

2020 0.75 9

Steildach Biber 2020 0.70 8

Flachdach Balkon 2020 0.80 1

Fassade Putz, Holz Giebel 2020 0.70 7

Fenster Holz 2020 0.70 8

Elektro Original 2020 0.75 4

Wärmeerzeugung Öl, 2006, Ofen 2020 0.70 2

Wärmeverteilung HK 2020 0.80 3

Sanitär-Apparate im Anbau neu 2002 2020 0.85 3

Sanitär-Leitungen 2020 0.85 4

Transportanlagen 2020 0.00 0

Innenausbau Substanz keramisch, MW 2020 0.80 9

Innenausbau Oberflächen Putz 2020 0.80 8

Kücheneinrichtung 2020 0.00 0

Disponibel langlebig Anbau neu 2002 2020 0.80 11

Disponibel mittel 2020 0.00 0

Disponibel kurzlebig 2020 0.00 0

Total 100
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Auswertungen bis 2020 indexiert; anschliessend mit 0.00 % Teuerung

Laufzeit: 10 Jahre | Teuerung: 0.00 % | Zinssatz: 1.50 % | gewählte Strategie

Neuwert 836 im Jahr 2020

Neuwert pro Volumen 2200 €/ m2

Baulicher Zustand im Auswertungsjahr Z/N

massiver Rohbau 0.70

übriger Rohbau 0.75

Steildach 0.70

Flachdach 0.80

Fassade 0.70

Fenster 0.70

Elektro 0.75

Wärmeerzeugung 0.70

Wärmeverteilung 0.80

Sanitär-Apparate 0.85

Sanitär-Leitungen 0.85

Transportanlagen 0.00

Innenausbau Substanz 0.80

Innenausbau Oberflächen 0.80

Kücheneinrichtung 0.00

Disponibel langlebig 0.80

Disponibel mittel 0.00

Disponibel kurzlebig 0.00

Gesamtes Gebäude 0.75*

Zustandswert 626

Instandsetzung Nutzwert Risiko Zeitpunkt Kosten

Flachdach 2023 7

Elektro 2024 29

Fenster 2026 55

Steildach 2027 54

Fassade 2027 47

Wärmeerzeugung 2028 14

Wärmeverteilung 2028 21

Innenausbau Oberflächen 2028 55

Total in den nächsten 10 Jahren 282

Instandsetzung (Annuität) 27 pro Jahr

Wartung (Annuität) 15 pro Jahr

* Wertung Beurteilung Handlungsbedarf

Mittlerer Zustand Vermutlich noch keine Probleme im Gebrauch.
Allenfalls erster IS-Bedarf bei einzelnen
Bauteilen.

Laufenden Unterhalt (W) sicherstellen.
Bei Fälligkeit einzelner Bauteile
Instandsetzungsbedarf prüfen.

alle Werte und Kosten in 1000 € | Kosten gemäss Methodik Stratus

Objektauswertung | Auswertungsjahr 2020
Himmlisch Urlauben | Gebäudezustandserfassung Pfarrhäuser
bh_deutschland | 05 HU NSeif | Pfarrhaus | Pfarrhaus Nieder Seifersdorf | Arnsdorfer Straße 105 | 02906 | Waldhufen
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